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PLANLAMA EKiBi

Dilara SARAL
Sehir ve Bélge Plancisi

iLCE BELEDIYE ONAYI

BUYUKSEHIR BELEDIYE ONAYI

ALTIEYLUL iLGESi PAMUKGU MAHALLESI 1/1.000 OLCEKLi REViZYON UYGULAMA iMAR PLANI PLAN
NOTLARH

A. DAYANAK

BU PLAN VE PLAN HUKUMLERI:

e GEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIG'NCA ONAYLANAN 1/100.000 OLGEKLI BALIKESIR-GANAKKALE GEVRE DUZENI
PLANI VE PLAN HUKUMLERI,

e BALIKESIR BUYUKSEHIR BELEDIYESINCE ONAYLANAN 1/5.000 OLGEKLI ALTIEYLUL ILGESI PAMUKGU
MAHALLESI NAZIM IMAR PLANI VE PLAN HUKUMLERI,

e 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE BUNA BAGLI YONETMELIKLER, 5216 SAYILI BUYUKSEHIR BELEDIYESI KANUNU
ILE 5393 SAYILI BELEDIYE KANUNU DAYANAK ALINARAK HAZIRLANMISTIR.

B. PLANLAMANIN AMACI, KAPSAMI VE HEDEFi
B.1. AMAC

BU PLAN VE PLAN HUKUMLERI ILE 2040 PROJEKSIYON YILINA KADAR BOLGENIN SAHIP OLDUGU DOGAL, TARIHI VE
KULTUREL DEGERLERININ KORUMA-KULLANMA DENGESINI SAGLAMAK; ULKE VE BOLGE KALKINMA POLITIKALARINI,
SEHRIN GELISIM EGILIMLERINI VE SEKTOREL HEDEFLERi ANALiZ EDEREK PLANLAMA BOLGESI IGERISINDE
SURDURULEBILIR BIR GEVRE OLUSTURMAK; HIZLI VE KONTROLSUZ KENTLESMEY[ ENGELLEMEK; PARGACIL
PLANLAMA KAYNAKLI SORUNLARI ORTADAN KALDIRILMAK; KENTLESME VE SANAYILESMENIN KONTROLLU GELISIMINi
VE YONETIMINi SAGLAMAK; EKONOMIK GELISMELERI SURDURULEBILIR KILMAK; EKOLOJIK DENGEYi BOZACAK
MUDAHALELERI ENGELLEMEK; KULTUREL VE DOGAL DEGERLERIN KORUNMASINI SAGLAYACAK BIGIMDE SOSYAL,
EKONOMIK, KULTUREL VE MEKANSAL GELISMEYI YONLENDIRMEK; ARAZI KULLANIMI, YERLESME VE YAPILASMANIN
FEN, SANAT, SAGLIK VE GEVRE SARTLARINA UYGUN OLUSMASINI SAGLAMAK; AFET ETKILERINI AZALTMAK; UST OLGEK
PLAN KARARLARINA UYGUN OLARAK GELECEK KUSAKLARIN SAGLIK VE YASAM DUZEYINi GELISTIRMEK; YASAMA,
BARINMA, GALISMA, DINLENME EYLEMLERINi iCEREN MEKANIN ULKEMIZIN VE BOLGESININ ViZYONUNA KATKIDA
BULUNACAK SEKILDE SAGLIK VE GEVRE SARTLARINA UYGUN OLARAK TASARLANMASI AMAGLANMISTIR.

B.2. KAPSAM

BU PLAN HUKUMLERI; ALTIEYLUL ILGESI PAMUKGU MAHALLESI 1/1000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANI SINIRLARINI
KAPSAMAKTA OLUP; 2040 YILI PROJEKSIYON HESABINA GORE IMAR, RUHSAT, ISYERI ACILISI VB. KONULARINDAKI
ISLEMLERE VE YAPILACAK YAPILASMAYA ILISKIN KARARLAR GETIRMEKTEDIR.

B.3. PLANLAMANIN HEDEFi

BU PLAN VE PLAN HUKUMLERI ILE:

e PLANLAMA BOLGESINi OLUSTURAN ALAN BUTUNUNDE KORUMA-KULLANMA DENGESINi SAGLAMAK,

e KENTIN MEKANSAL GELISIMINi PLANLAMAK VE YONLENDIRMEK,

e YERLESMEYE HiZMET ODAKLI KIMLIK KAZANDIRMAK VE ViZYON OLUSTURARAK BU DOGRULTUDA MEKANSAL
PLANLAMA KARARLAR| URETMEK,

e DOGAL, KULTUREL, TARIHSEL, SOSYAL VE EKONOMIK DEGERLERIN KORUNARAK GELISTIRILMESINI
SAGLAMAK VE MEYDANLARLA TARIHI MIRASLARIN GEVRELERINI YENIDEN KURGULAMAK,

e 2040 HEDEF YILl IGIN GERGEKLESECEGI ONGORULEN NUFUSA YONELIK SOSYAL, KULTUREL ALANLAR
OLUSTURMAK VE BU ALANLARIN KENTIN MEVCUT OLUSUMU ILE BUTUNLESTIRMEK,

e KENTIN FiZIKSEL, EKONOMIK VE SOSYAL GELISIMINi YONLENDIRMEK,

e SEKTORLER ARASI iLISKININ KURULMASI VE BU ILISKININ GELISTIRILMESINI SAGLAMAK,

e ALICI ORTAMLARIN (SU, TOPRAK VE HAVA) KIRLENMESINi ONLEYECEK KARARLAR GELISTIRMEK,

e SIKISMIS MAHALLI YENIDEN KURGULAMAK VE BU BOLGELERDE YENIDEN EKONOMIK DEGER URETEREK
KENTIN BUTUNCUL KALKINMASINI SAGLAMAK,

e EKONOMIK GELISMEYi SAGLAYACAK iSTIHDAM ALANLARINI PLANLAMAK,

e KENTSEL DOKUNUN KALITESINi ARTTIRMAK,

e  KENTSEL SOSYAL ALTYAPI HiZMETLERINI GELISTIRMEK,

e MULKIYET SORUNLARINI GOZMEK,

e YAPILASMA KOSULLARINI BELIRLEMEK,

e TANIMLI ALT BOLGELERI OLUSTURMAK,

e TEKNIK ALTYAPI HIiZMETLERINi GELISTIRMEK VE NUFUS YOGUNLUGUNA BAGLI OLARAK YENIDEN
IHTIYAGLARA CEVAP VERECEK ALTYAPI ALANLARI OLUSTURMAK,

e ULASIM BAGLANTILARINI GUGLENDIRMEK, OTOPARK SORUNLARINI GOZMEK VE TUM TOPLU TASIMA TURLERI

ARASINDA ENTEGRASYONU SAGLAMAK,

o  IDEAL ULASIM KADEMELENMESINi SAGLAMAK VE MEVCUT ULASIM KANALLARINI BU SISTEME UYARLAMAK,

e  SORUNLU VE TEHLIKE ARZ EDEN KAVSAK ALANLARINI DUZENLEMEK,

¢ FARKLI ULASIM BAGLANTILARINI (KARAYOLU, DEMIRYOLU, TELEFERIK, RAYLI SISTEM VS.) ENTEGRE VE
OPTIMIZE ETMEK,

o KiSi BASINA DUSEN DONATI ALANI STANDARTLARINI YAKALAMAK VE SUREKLILIK ARZ EDEN KAMUSAL MEKAN
KURGUSUNU SAGLAMAK,

e KIRSAL NITELIKLI YERLESMELERI KENTSEL MEKANA ADAPTASYONUNU SAGLAMAK,

e UST OLGEK PLAN KARARLARINDA YOGUNLUK DAGILIMLARINI YENi FizZIK MEKAN OLUSUMLARI ILE
DESTEKLEYIP, SAGLIKLI GELISME ALANLAR| URETMEK HEDEFLENMISTIR.

2. GENEL HUKUMLER

2.1. 1/1000 OLGEKLI ALTIEYLUL ILGESI PAMUKGU MAHALLESI UYGULAMA IMAR PLANI; PLAN PAFTALARI, PLAN ACIKLAMA
RAPORU VE PLAN HUKUMLERI iLE BIR BUTUNDUR.

2.2. BU PLAN KARARLARININ UYGULANMASINA ILiSKIN ESGUDUM, iZLEME VE DENETIMDEN ALTIEYLUL BELEDIYESI
SORUMLUDUR.

2.3. BU PLAN VE PLAN HUKUMLERINE AYKIRI UYGULAMA YAPILAMAZ. PLAN HUKUMLERINDE YER ALMAYAN KONULARDA
3194 SAYILI IMAR KANUNU VE iLGILI YONETMELIKLERI ILE ALTIEYLUL iLGESIi, PAMUKGU MAHALLESI 1/5000 OLGEKLI
NAZIM IMAR PLANI VE BALIKESIR - CANAKKALE PLANLAMA BOLGESI 1/100.000 OLGEKLI CEVRE DUZENIi PLANI PLAN
HUKUMLERI GEGERLIDIR.

2.4. BU PLAN KAPSAMINDAKI ALANLARDA NAZIM iMAR PLANI DEGISIKLIGI YAPILMAKSIZIN; NAZIM IMAR PLANININ
ULASIM, YOGUNLUK VE KULLANIM KARARLARINA UYGUN OLMAYAN VE PLAN BUTUNLUGUNU BOZUCU NITELIK TASIYAN
PLAN DEGISIKLIKLERI YAPILAMAZ.

2.5. DUZENLENECEK YAPI RUHSATLARINDA VE INSAAT ASAMASINDA;

¢ BINALARIN YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDA YONETMELIK,

¢ BINALARDA ENERJi PERFORMANSI YONETMELIGI,

e YAPI MALZEMELERI YONETMELIGI,

¢ YAPI MALZEMELERININ TABI OLACAGI KRITERLER HAKKINDA YONETMELIK,

¢ TURKIYE DEPREM YONETMELIGI,

e  AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK,

e HAVA KALITESININ KORUNMASI, SU KIRLILIGI KONTROLU, KATI ATIKLARIN KONTROLU, BINALARIN GURULTUYE
KARSI KORUNMASI VE SES YALITIMI HAKKINDA YONETMELIK,

e ELEKTRIK KUVVETLI AKIM TESISLERI YONETMELIGI,

e ASKERI YASAK BOLGELER VE GUVENLIK BOLGELERI KANUNU VE YONETMELIGI,

¢ ISYERI ACMA CALISTIRMA RUHSATLARINA iLISKIN YONETMELIK,

e ENERJI PiYASASI DUZENLEME KURUMU MEVZUATLARI,

¢ OTOPARK YONETMELIGI,

¢ SIGINAK YONETMELIGI,

¢ UMUMI HIFZISSIHHA KANUNU VE GAYRI SIHHI MUESSESELER YONETMELIGI'NE
VE ILGILi DIGER MERI YONETMELIKLERE UYULACAKTIR.

2.6. BALIKESIR BUYUKSEHIR BELEDIYESI, BALIKESIR SU VE KANALIZASYON IDARESI (BASKI) TARAFINDAN YURURLUGE
KONULAN YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

2.7. KARAYOLUNDAN CEPHELi PARSELLERDEKI UYGULAMALARDA 2918 SAYILI KARAYOLLARI TRAFIK KANUNU,
KARAYOLU KENARINDA YAPILACAK VE AGILACAK TESISLER HAKKINDA YONETMELIK ILE 5015 SAYILI PETROL PiYASASI
KANUNU VE ILGILI YONETMELIK HUKUMLERINE UYULMASI ZORUNLUDUR.

2.8. KAPALI KESIT OLARAK UYGULANMIS, ANCAK DSi BOLGE MUDURLUGUNUN GORUSU DOGRULTUSUNDA AGIK
MECRA HALINE GETIRILMESI GEREKEN DERE GUZERGAHLARI AGILMADAN BU KISIMLARDA UYGULAMA YAPILAMAZ.

2.9. KURU DERELER VE ISLAH OLMAYAN DERELERE ILISKIN DSI BOLGE MUDURLUGU TARAFINDAN UYGUN GORULEN
ISLAH PROJELERI YAPILMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ. BU ALANLARDA HER TUR YAPILASMA ICIN DSi BOLGE
MUDURLUGU'NUN GORUSU ALINACAKTIR.

2.10. YAP| ADALARI IGERISINDE KALAN DOGAL SUYOLLARI DUVAR, GIT VE BINA GIiBi YAPILARLA KESILMEYECEKTIR.
DOGAL SU AKISI KONTROLLU OLARAK, SERBEST AKISINA DEVAM EDEBILECEK NITELIKTE DIRENE EDILECEKTIR.

2.11. ZORUNLU HALLERDE YESIL ALANLAR ICINDE ALANIN %3'UNU ASMAMAK VE TOPLAM 60 M?Yi GEGMEMESI
KAYDIYLA TRAFO, SU DEPOSU GIBI TEKNIK ALTYAPI KULLANIMLARI; iLGILI KURUMLARDAN UYGUN GORUSLER VE
GEREKLI TEDBIRLER ALINMAK KAYDIYLA AVAN PROJEYE GORE UYGULAMA YAPILMASINDA ILGILi BELEDIYESI
SORUMLUDUR.

2.12. DUZENLEME ORTAKLIK PAYINA KONU TUM (YOL, MEYDAN, PARK, EGITIM, CAMIi, PAZAR ALANLARI VB.) SOSYAL VE
TEKNIK ALTYAP| ALANLARI KAMU ELINE GEGMEDEN, BU ORTAK KULLANIMLARIN [SABET ETTIGI PARSEL YA DA
PARSELLERDE YAP| RUHSATI DUZENLENEMEZ.

2.13. KADASTRO VE IMAR HATTI ARASINDA UYUSMAZLIK OLMASI HALINDE; IMAR HATTI VE KADASTRAL VERI ARASINDA
"2.00" METREYE KADAR OLAN UYUSMAZLIKLARIN GOZUMU KONUSUNDA PLAN TADILATINA GEREK OLMAKSIZIN
ALTIEYLUL BELEDIYESI YETKILIDIR.

2.14. BU PLANIN ONAYINDAN SONRA; KADASTRO MUDURLUGUNCE YAPILAN GALISMALAR SONUCU PLAN SINIRLARI VE
KADASTRAL HATLAR ARASINDA UYUMSUZLUK OLUSMASI HALINDE, KADASTRO MUDURLUGUNCE ONAYLANMIS
KADASTRAL SINIRLAR, PLAN TADILATINA GEREK OLMAKSIZIN PLAN SINIRI OLARAK KABUL EDILIR.

2.15. YAPI NiZAMI VEYA KULLANIM KARARI BIRBIRINDEN FARKLI PARSELLER ILE IMAR PLANINDA IFRAZ HATTIYLA
BIiRBIRINDEN AYRILAN PARSELLER TEVHIT EDILEMEZ. ANCAK, MALIKLERININ TALEBI UZERINE, BIRBIRINE KOMSU
(BITISIK) PARSELLERDE UYGULAMAY| KOLAYLASTIRMAK IGIN, PARSELLERIN BIRBIRLERI ILE OLAN GIRINTILI GIKINTILI
SINIRLARININ DUZELTILMESINE YONELIK IFRAZ VE TEVHIT ISLEMLERINDE, BU PLANDA BELIRLENMiS KADEME HATLARI
ILE ASGARI IFRAZ SARTLARINA UYULMADAN, PLAN TADILATINA GEREK KALMAKSIZIN izIN VERMEYE ALTIEYLUL
BELEDIYESI ENCUMENI YETKILIDIR.

2.16. YAPI ADAS| IGERISINDEKI FARKLI YOLLARDAN CEPHE ALAN ARA PARSELLER TEVHIT EDILEBILIR.
KADEMELENDIRMEYiI GEREKTIRECEK KADAR KOT FARKI OLUSMASI HALINDE KADEMELENDIRME ADA ORTA
CIiZGISINDEN YAPILIR. TEVHIT SONRASINDA OLUSACAK YAPININ BINA OTURUMUNU; ADA iCi YAPILASMA DURUMU
DIKKATE ALINARAK, MIMARI ESTETIK KOMISYONU UYGUN GORUSU ILE BELIRLEMEYE ALTIEYLUL BELEDIYESI
ENCUMENI YETKILIDIR.

2.17. BU PLANIN ONAYINDAN ONCE, ONCEKI PLAN VE PLAN HUKUMLERINE GORE YAPILASMIS VE/VEYA RUHSAT ALMIS
YAPILARIN VE BU PLANIN ONAYINDAN ONCE MEVZUATINA UYGUN OLARAK KAMU KURUMLARINCA [HALESI YAPILMIS
ALANLARIN HAKLARI SAKLIDIR. BU YAPILARA YAPI KULLANMA iZNi VERILEBILIR. ANCAK BU YAPILARIN EKONOMIK
OMURLERINi TAMAMLAMALARI VE YIKILIP YENIDEN YAPILMALARI DURUMUNDA BU PLAN VE PLAN HUKUMLERI GEGERLI
OLACAKTIR.

2.18. YONETMELIGIN PARSEL BUYUKLUKLERI HAKKINDAKiI HUKUMLERINE UYMAYAN VE BELEDIYE ENCUMENINCE iIMAR
YONUNDEN SUYULANDIRILMIS ARSALARDA; iKi TARAFINDA IMAR MEVZUATINA AYKIRI OLMAMAK SARTI ILE YAPILMIS
RUHSATLI BINA VEYA BIR TARAFINDA BOYLE BIR BINA ILE DIGER TARAFINDA PLANA GORE TESPIT EDILMIS BIR YOL
VEYA TESCILLI YAPI BULUNAN ARSA OLMASI KAYDIYLA YONETMELIKTEKI PARSEL BUYUKLUKLERi HAKKINDAKI
KOSULLARA UYMAKSIZIN YAPI YAPILMASINA MIMARI ESTETIK KOMISYONU UYGUN GORUSU ILE ALTIEYLUL BELEDIYESI
ENCUMENI YETKILIDIR. BU SARTLARI SAGLAMAYAN HIiCBIR DURUMDA YURURLUKTEKi YONETMELIGIN iLGILI HUKMU
KULLANILAMAZ.

2.19. JEOLOJIK, JEOTEKNIK, JEOFIZIK OZELLIKLERININ DEPREM ETKISI VE YEREL ZEMIN KOSULLARI ACISINDAN FARKLI
TEHLIKE POTANSIYELLERINE SAHIP ALANLARIN BELIRLENMESI, TESPIT EDILEN SORUNLARIN ANALIZLERININ
YAPILARAK GOZUM ONERILERININ OLUSTURULMASI AMACIYLA 17.02.2016 YILINDA MULGA GEVRE VE SEHIRCILIK
BAKANLIGI TARAFINDAN ONAYLANAN BALIKESIR iLi KARESI VE ALTIEYLUL iLCELERINDE TOPLAM 9053,75 HEKTAR
ALANIN IMAR PLANINA ESAS MIKROBOLGELEME ETUT RAPORU ILE 22.09.2022 TARIHINDE ONAYLANAN BALIKESIR iLi
ALTIEYLUL ILGESI, PAMUKGU MAHALLESI ICERISINDE YER ALAN TOPLAM 29,44 HEKTAR ALANIN 1/5.000 OLGEKLI NAZIM
IMAR PLANINA ESAS MIKROBOLGELEME ETUT RAPORUNA GORE BELIRLENMIS YERLESIME UYGUN OLMAYAN
ALANLARDA HIGBIR SEKILDE YAPILASMA ONERILMEYECEKTIR. YERLESIME UYGUNLUK HARITASINA VE UYGULAMA
HUKUMLERINE UYULMASI ZORUNLUDUR.

YAPILACAK TUM YAPILAR IGIN ALINACAK ONLEMLERIN TURU, SEKLI VE TASIMA DEGERLERI UYGULAMA ASAMASINDA
PARSEL BAZINDA HAZIRLANACAK ZEMIN ETUDU RAPORLARINA GORE BELIRLENECEKTIR.

2.20. MESKUN ALANLARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNUN 18. MADDESINE GORE UYGULAMA YAPILMASI MUMKUN
OLMAYAN ALANLARDA MINIMUM PARSEL GENISLIKLERI VE DERINLIKLERININ BELIRLENMESINDE YONETMELIK
HUKUMLERI GEGERLIDIR. MESKUN ALANLAR IGERISINDE 3194 SAYILI IMAR KANUNU'NUN 19. MADDESINE GORE ADA iGi
DUZENLEMESI YAPILMADAN ALTIEYLUL BELEDIYESI RUHSAT DUZENLEYEMEZ.

2.21. 3194 SAYILI IMAR KANUNUN 18. MADDESINE GORE UYGULAMA YAPILACAK GELISME ALANLARINDA MiNiMUMI
PARSEL BUYUKLUGU 300 M?DIR. AYRICA MINIMUM PARSEL GENISLIKLERI VE DERINLIKLERININ BELIRLENMESINDE §
YONETMELIK HUKUMLER| GEGERLIDIR. J
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2.22. AYRIK NizZAM IMAR ADALARINDA BINALARIN CEPHE BOYU 30,00 METREYI, BLOK NiZAM IMAR ADALARINDA iSE
BINALARIN CEPHE BOYU 50,00 METREYI GECMEMEK KOSULUYLA IKiLI VE UGLU BLOKLAR DUZENLENEBILIR. BITiSIK
NiZAM IMAR ADALARINDA BINALARIN CEPHE BOYU 60,00 METREY| GEGMEYECEKTIR.

2.23. DORT TARAFINDAN BAGIMSIZ OLARAK YAPILACAK YAPILARDA; EKSIK KAT YAPILABILIR. YAPI YAKLASMA
MESAFELERINE UYMAK SARTIYLA BINA ON CEPHE HATTI KORUNMAYABILIR. FAKAT BIiR VEYA iKi TARAFINDAN BITiSIK
OLARAK YAPILACAK YAPILARDA ON CEPHE HATTININ KORUNMASI ESASTIR. EKSIK KAT YAPI YAPILIP YAPILAMAYACAGI
HUSUSUNDA ALTIEYLUL BELEDIYESi BASKANLIGI YETKILIDIR.

2.24. TABI ZEMINI YOL KOTU USTUNDE OLAN PARSELLERDE; YAPI ADASININ TAMAMINDA IDARENIN IMAR
MUDURLUGUNCE YAPILACAK ETUT NETICESINDE, BINALARA VERILECEK SIFIR NOKTASINDAKI AZAMi KOT (SUBASMAN
BIiTMI$ KOTU 3,00 METREYi GECMEMEK UZERE BELEDIYE ENCUMENINCE BELIRLENIR.

2.25. DERE KRET KOTUNUN ALTINDA SU BASMAN YUKSEKLIGI BELIRLENEMEZ.

2.26. PROJESINDE ZEMIN KATI TiCARI OLARAK KULLANABILEN BINALARIN ZEMIN KAT TABAN DOSEMESI UST KOTU,
TRETUAR KOTUNUN ALTINDA KALMAMAK KOSULUYLA +0.00 KOTUNUN ALTINA DUSEBILIR.

2.27. EGIMDEN DOLAY| KADEMELENDIRME YAPILAMAS| GEREKEN BINALARDA, HER KADEME CEPHE BOYUNCA 9,00
METREDEN AZ OLAMAZ. SON KADEMENIN 9,00 METREDEN AZ OLMASI DURUMUNDA BIR ONCEKI KADEME SEVIYESINE
UYULUR. AYRICA HER KADEMEDEKi BINA YUKSEKLIGi IMAR PLANI VEYA YONETMELIK iLE BELIRLENEN SAGAK
SEVIYESINI GECEMEZ.

2.28. BODRUM KATI OTOPARK OLARAK KULLANILAN BINALARDA, ARKA BAHGE VE YAN BAHCE 1. BODRUM KAT DOSEME
HIZASINA KADAR TESVIYE EDILEBILIR.

2.29. BINALARDA SU DEPOSU YAPMA ZORUNLULUGU YOKTUR. "BINALARIN YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDA
YONETMELIK" ESASLARINA UYULMASI ZORUNLUDUR.

2.30.ALTIEYLUL BELEDIYESI; IMAR PLANINDA AGIKLANMAMIS VE YONETMELIKTE YER ALMAMIS HUSUSLARDA iHTIYACA
VE CIVARIN KARAKTERINE GORE UYGULANACAK SEKLi TAKDIRE, AYRICA UYGUN GORDUGU YERLERDE MECLIS
KARARI ALARAK YAPILARIN ESTETIGI, RENGI, GATI VE CEPHE KAPLAMASI, YORESEL MALZEME KULLANILMASI VE
YORESEL MIMARININ DIKKATE ALINMASINA iLISKIN ZORUNLULUK GETIRMEYE YETKILIDIR.

2.31.BAHGE MESAFELERI:

A) PLAN UZERINDE YAPI YAKLASMA MESAFES| ISLENMEMIS YAPI ADALARINDA, ADA iCi DUZENLEMESINE GORE
UYGULAMA YAPILIR.

B) KAMUSAL ALANLARA KOMSU OLAN BAHGE MESAFELERI EN AZ 3.00 METREDIR.

C) YAN BAHGE MESAFESI EN AZ 3.00 METREDIR.

C) ARKA BAHGE MESAFESI EN AZ 3.00 METREDIR.

D) YAN VE ARKA BAHGCE MESAFELERI PLANDA BELIRTILMEMISSE; TABIi VEYA TESVIYE EDILMiIS ZEMININ UZERINDE
KALAN BODRUM KATLARI DA DAHIL, DORTTEN FAZLA KATLI BINALARDA 4 KATIN UZERINDEKIi HER KAT iCIN 0.50 METRE
ARTIRILIR. BU HUKUM PARSELLERIN PARK ALANINA KOMSU CEPHELERINDE UYGULANMAZ.

E) BU PLAN ILE BINA YUKSEKLIGI VERILEN ALANLARDA YAN VE ARKA BAHGE MESAFELERININ HESABINDA DIKKATE
ALINACAK KAT ADEDI; O CEPHEDE KISMEN VEYA TAMAMEN TABIii VEYA TESVIYE EDILMIS ZEMININ ALTINDA KALAN
KATLAR HARIG, DIGER KATLARIN TOPLAM YUKSEKLIGININ UGE BOLUNMESI ILE BULUNUR. 2.50 METREYi ASAN ARTIK
DEGERLER 1 KAT ADEDINE TEKABUL EDER.

F) DORT TARAFI ACIK YAPILASMA KOSULU OLAN PARSELLERDE YAPI YAKLASMA MESAFESI UYULMAK SARTIYLA CEPHE
HATTI KORUNMA ZORUNLULUGU YOKTUR. PARSELLERDE BUYUKSEHIR BELEDIYESI OTOPARK UYGULAMA ESASLARA
UYULMASI| GEREKLIDIR.

G) BITISIK NIZAMLI YAPI ADALARINDA, BINALARIN DOGAL ISIK ALMASININ VE ADA ORTASI HAVALANDIRMA HATTININ
SUREKLILIGININ SAGLANMASI, BINALARDA KOMSU PARSELE BITISIK KOR CEPHE OLUSTURULMAMASI AMACIYLA, ILGILI
YONETMELIK VE PLAN HUKUMLERINDE BELIRTILEN YAN BAHGE YAPI YAKLASMA MESAFESINE GORE UYGULAMA
YAPILACAKTIR. BINA GENISLIGININ KAT YUKSEKLIGINE GORE BELIRLENMiIS ASGARiI OLGUNUN ALTINA DUSMESI
DURUMUNDA, YAN BAHGE YAPI YAKLASMA MESAFESI 2.00 METREYE KADAR DUSURULEBILIR.

H) AYRIK NiZAM TANIMLI YAPI ADALARINDA, PARKA KOMSU YAN PARSELLERDE YAP| YAKLASMA MESAFESI 3,00 METRE

OLARAK UYGULANIR.
i) PARK ALANLARI ILE ARASINDA YOL BULUNMAYAN BITISIK NiZAM YAPI ADALARINDA PARKA KOMSU YAN CEPHEDEN
BINA BOYUNCA 2.00 M CEKMEK KAYDIYLA, PARKA KOMSU CEPHEDE PENCERE VE GOMME BALKON YAPILABILIR.

2.32. PLAN UZERINDE GOSTERILEN SEMATIK YAPI SINIRLARINDA YAPILACAK OLAN DEGISIKLIK TALEPLERINDE
ALTIEYLUL BELEDIYESI ENCUMENI YETKILIDIR.

2.33. ASANSORLERE ILISKIN HUKUMLER:

A) TEK BAGIMSIZ BOLUMLU KONUTLAR HARIGC UYGULAMA IMAR PLANINA GORE KAT ADEDi 3 OLAN BINALARDA
ASANSOR YERI BIRAKILMASI, 4 VE DAHA FAZLA OLAN BiNALARDA iSE ASANSOR TESIiSi ZORUNLUDUR. iSKAN EDILEN
VE ORTAK ALAN BULUNAN BODRUM KATLAR DAHIL KAT ADEDI 4 VE DAHA FAZLA OLAN BINALARDA ASANSOR
YAPILMAS| ZORUNLUDUR. DAHA AZ KATLI YAPILARDA DA ASANSOR YAPILABILIR.

B) TEK ASANSORLU BINALARDA; ASANSOR KABINININ DAR KENARI 1.20 METRE VE ALANI 1.80 M?DEN, KAPI NET GEGIS
GENISLIGI ISE 0.90 METREDEN AZ OLAMAZ. ASANSOR KAPISININ AGILDIGI SAHANLIKLARIN GENISLIGi, ASANSOR KAPISI
SURGULU ISE EN AZ 1.20 METRE, ASANSOR KAPIS| DISA AGILAN KAPI ISE EN AZ 1.50 METRE OLMAK ZORUNDADIR.
BIRDEN FAZLA ASANSOR BULUNAN BINALARDA, ASANSOR SAYISININ YARISI KADAR ASANSORUN BU FIKRADA
BELIRTILEN OLCULERDE YAPILMASI SARTTIR. TEK SAYIDA ASANSOR BULUNMASI DURUMUNDA SAYl BIR ALTA
YUVARLANIR.

C) ASANSOR YAPILMASI MECBURI OLMAYAN TEK BAGIMSIZ BOLUMLU KONUTLARDA, 3 KATLI ASANSOR REZERV YERI
BIRAKILAN BINALARDA VE TABAN ALANININ YAPILASMA HAKKI 120 M?NIN ALTINDA OLAN PARSELLERDE ASANSOR
YONETMELIGI, CE VE TSE STANDARTLARINA UYGUN OLMAK KAYDIYLA EN AZ KABIN OLGULERI 100 X 125 CM VE KUYU
OLGULERI 170 CM X 170 CM'DEN KAPI OLGUSU 80 CM'DEN KUGUK OLMAMAK SARTIYLA ASANSOR TESIS EDILEBILIR.
TSE STANDARTLARININ BELIRTILEN OLGU VE MIKTARLARDAN KUGUK OLMASI HALINDE; TABAN ALANINDA YAPILASMA
HAKKI 120 M?NIN ALTINDA OLAN PARSELLER ILE TEK BAGIMSIZ BOLUMLU MUSTAKIL KONUT BINALARINDA TSE
STANDARTLARINA UYULMASINA ILGILI IDARESI YETKILIDIR. MEVCUT BINALARDA YAPILACAK TADILATLARDA, BU MADDE
HUKUMLERININ YA DA TSE STANDARTLARININ UYGULANMASINDA ALTIEYLUL BELEDIYESI YETKILIDIR.

D) KULLANILABILIR KATLAR ALANI TEK KATLI OLAN BINALAR HARIG 800 M*DEN VEYA KAT ADEDI BIRDEN FAZLA OLAN
UMUMI BINALARDA EN AZ BiR ADET ASANSOR YAPILMASI ZORUNLUDUR. AYRICA; KAT ALANI 800 M?DEN VE KAT ADEDI
3TEN FAZLA OLAN UMUMI BINALARDA, UYGULAMA IMAR PLANINA GORE 10 KAT VE UZERI BINALARDA VEYA ZEMIN KAT
UZERINDE 20'DEN FAZLA KONUT KULLANIMLI BAGIMSIZ BOLUM BULUNAN YAPILARDA (ASANSORLERDEN BIRISININ
ASANSOR KABINININ DAR KENARI 1.20 METRE VE ALANI 1.80 M*DEN, KAPI NET GEGIS GENISLIGI ISE 0.90 METREDEN,
IKINCISININ ASANSOR KABINININ DAR KENARI 1.00 METRE VE ALANI 1.80 M*DEN, KAPI NET GEGIS GENISLIGI ISE 0.90
METREDEN AZ OLMAMAK KAYDIYLA) EN AZ 2 ADET OLMAK UZERE BINANIN TiPi, KULLANIM YOGUNLUGU VE
IHTIYAGLARINA GORE BELIRLENECEK SAYIDA ASANSOR YAPILMAS|I ZORUNLUDUR. BU ASANSORLERIN TUMUNUN
HERHANGI BIR TEHLIKE ANINDA, ARIZA VEYA ELEKTRIKLERIN KESILMESI HALINDE ZEMIN KATA ULASIP KAPILARINI
AGACAK, YANGINA DAYANIKLI MALZEMEDEN YAPILMIS, KUYU ICINDE, DUMAN SIZDIRMAZ NITELIKTE, KESINTISIZ BIR
GUG KAYNAGINDAN BESLENECEK SEKILDE TESIS EDILMESI GEREKMEKTEDIR.

E) BINALARDA USULUNE GORE ASANSOR YAPILMIS OLMASI, YONETMELIKLERLE BELIRTILEN SEKIL VE OLGULERDE
MERDIVEN YAPILMASI SARTINI KALDIRMAZ.

F) ASANSORUN YAPILMASI VE ISLETILMESI ILE ILGILI HUSUSLARDA; BU MADDE HUKUMLERI DE DIKKATE ALINARAK
ASANSOR YONETMELIGI VE TSE STANDARTLARI HUKUMLERINE UYULUR.

G) BODRUM KATTA OTOPARK VEYA SIGINAK YOKSA ASANSOR YERIi VEYA ASANSOR, BODRUM KATA iINMEK ZORUNDA
DEGILDIR. ASANSOR YERI BIRAKILACAK ISE EN FAZLA 4,00 M% ASANSOR YERINDE TESIS EDILECEK ISE ASANSOR
UYGULAMA PROJESINDE BELIRLENEN OLGULER, ASGARI ASANSOR BOSLUGU OLGUSU OLARAK KABUL EDILIR.
ASANSORLERE BINA GIRISINDEN ITIBAREN ERISILEBILIRLIK STANDARTLARINA UYGUN ENGELSIZ ERISIM SAGLANMASI
ZORUNLUDUR.

ASANSORLER, ERISILEBILIRLIK STANDARTLARINA UYGUN GEREKLI DONANIMLARA SAHIP OLMAK ZORUNDADIR.

H) OZELLIK ARZ EDEN BINALARDA, BINANIN KAT ADEDI, YAPI INSAAT ALANI, KULLANMA SEKLI GOz ONUNDE
TUTULARAK ASANSOR SAYILARI ILE ASGARI OLGULERININ ARTIRILMASI IDARE YETKIiSINDEDIR.

i) BINA GIRISLERINDE MERDIVENE BITIiSIK, DAR KENARI EN AZ 0.90 METRE VE ALANI EN AZ 1.20 M? ENGELLI ASANSORU
YERIi YA DA MERDIVEN KOL GENISLIGi EN AZ 1.50 METRE OLMAK KAYDIYLA MEKANIK KALDIRMA ILETME PLATFORMU
YERI BIRAKILIR. BINADA ASANSORUN TESIS EDILMESi HALINDE ENGELLI ASANSORU YA DA MEKANIK KALDIRMA ILETME
PLATFORMUNUN DA YERINDE TESIS EDILMESI ZORUNLUDUR. AILE VE SOSYAL HIiZMETLER BAKANLIGI'NIN GORUSU
ALINMAK SURETIYLE ENGELLILERIN KULLANIMI ICIN FARKLI UYGULAMA YAPILABILIR.

J) ASANSOR YONETMELIGINDE DEGISEN MADDELERDE YENi YONETMELIK KURALLARI GEGERLIDIR.

2.34. KAMUSAL ALANLARDA YAPI VE TESISLERE ILISKIN HUKUMLER:

BELEDIYE TASARRUFU ALTINDAKI YOL, MEYDAN, OTOPARK, PARK, YAYA BOLGESI, KALDIRIM GIBI YERLER ILE BUNLAR
UZERINDEKI KAMU HiZMETLERININ YURUTULEBILMESI IiGIN, TSE STANDARTLARINA VE iLGILI MEVZUATINA GORE;

A) REKLAM VE BILGILENDIRME LEVHA ILE PANO DUZENLEMELER],

B) TOPLUMA AGIK YERLERDE IHTIYAGLARIN KARSILANMASI AMACIYLA; BUFE, BELEDIYE VE ISTIRAKLERINE AIT SATIS
VE TANITIM AMAGLI YAPILAR, MUHTARLIK BINASI, TAKSI DURAGI, GUVENLIK KULUBESI, DURAK/AKILLI DURAK, BILET
SATIS UNITELERI, BEBEK BAKIM UNITESI, IBADET YERI, PARA CEKME MAKINESI, TELEFON KULUBESI, TUVALET, CESME
VE BENZERI| TESISLER,

C) BELIRLI BIR SURE IGIN DUZENLENEN SOSYAL VE KULTUREL ETKINLIKLER IGIN GEGICI OLARAK iHTIYAG DUYULAN
ALTYAPIYI VE GEGICI OLARAK TALEP EDILEN HAFIF VE SOKULUP TAKILIR MALZEMEDEN YAPILAN FUAR, SERGI, SAHNE
VE GADIR VE BENZERI TESISLER,

D) 5000 M?*DEN BUYUK KAMUSAL ALANLARDA, KAMU YARARI AMACIYLA YAPILACAK TiCARI AMAC GUTMEYEN SOSYAL
VE KULTUREL TESISLER, BULUNDUGU KAMUSAL ALANIN TABANDA %5'i, TOPLAMDA %10'UNU GEGMEMEK VE RUHSAT
ALMAK KAYDIYLA KALICI YAPILAR KURULABILIR.

BUNLARDAN TAKILIR SOKULUR PORTATIF OLANLAR IGIN YAPI RUHSATI GEREKIP GEREKMEYECEGI, ALTIEYLUL
BELEDIYESINCE ALINACAK ENCUMEN KARARINDA AYRICA BELIRTILECEKTIR. HER TURLU ALTYAPININ YAPIMI VE
KULLANIMI ILE BAKIM VE ONARIMI SIRASINDA YAYA SIRKULASYONUNUN ENGELLENMEMESI, ENGELLILERIN ERISIMININ,
CAN VE MAL GUVENLIGININ SAGLANMASI ZORUNLUDUR.

2.35.ASAGIDAKI MADDELER KAKS HESABINA DAHIL EDILMEYIP KAKS ALANININ %30 KADARI EMSAL HARICI ALANA
DAHIL EDILIR.

- BINALARIN BODRUM KATLARINDA YAPILAN KONUT KULLANIMLI BAGIMSIZ BOLUM BRUT ALANININ % 10°'UNU TICARI
KULLANIMLI BAGIMSIZ BOLUM BRUT ALANININ % 50'SINi ASRNAYAN DEPO AMAGLI EKLENTILER EMSAL HARICIDIR |,
FAZLASI %30 EMSAL HARICI ALANA DAHIL EDILIR.

- BAGLANTILI OLDUGU BAGIMSIZ BOLUMUN VEYA BULUNDUGU KATIN BRUT ALANININ %10'UNU ASMAYAN USTU AGIK
VEYA SOKULUR-TAKILIR HAFiF MALZEME iLE ORTULU ZEMIN TERASLARI TABAN ALANI HESABINA DAHIL EDILMEZ. %30
EMSAL HARICI ALANA DAHIL EDILIR.

- BODRUM KATLARDA TiCARi AMAG iCERMEYEN, ORTAK ALAN NIiTELIGINDEKI GOCUK OYUN ALANLARININ VE GOCUK
BAKIM UNITELERININ TOPLAM 100 M2Si EMSAL HARICI OLUP. NORMAL KATLARDA YAPILDIGINDA % 30 EMSAL HARICI
ALANA DAHIL EDILIR.

- SOKULUR-TAKILIR-KATLANIR CAM PANELLERLE KAPATILMIS OLANLAR DAHIL OLMAK UZERE BALKONLAR VE AGIK
CIKRNALAR, KAT BAHGE VE TERASLAR,. I BAHCELER. KAT VE ARA SAHANLIKLARI DAHIL ACIK VEYA KAPALI MERDIVEN
EVi. TEK BAGIMSIZ BAKIMLI; KONUTLAR HARIG; BINA GIRIS HALLERI ILE KAT HALLERI VE ASANSOR ONU SAHANLIKLAN
% 30 EMSAL HARICI ALANA DAHIL EDILIR.

- SON KATIN UZERINDEKi ORTAK ALAN TERAS GATILAR EMSAL HARICIDIR.

2.36.TAKS HESABI YAPILAN PARSELLERDE ILGILI KAT HOLU VEYA BINA GIRi$ HOLU VEYA BINA GIRiS HOLU ILE
MERDIVEN EVi TABAN ALANINA DAHIL EDILMEZ. HER ISLAK HACIM IGIN IHTIYACA YONELIK YAPILAN HAVA BACALARININ
0.80 M?'S| TAKS VE KAKS HESABINA DAHIL EDILMEZ. iHTIYACA YONELIK YAPILAN ISIKLIKLARIN ASGARI ALANI 1.5 KATA
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2.37. PAMUKGU REVIZYON 1/1000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANI SINIRLARI ICERISINDEKI MESKUN KONUT
ALANLARINDA; IMAR PLANI VE ILGILI MEVZUATA GORE YAPILASMAYA ESAS ASGARIi PARSEL KOSULLARINI (ALAN,
CEPHE, DERINLIK VB.) SAGLAMAYAN PARSELLER “EKSIK IMAR PARSELI” OLARAK KABUL _EDILIR. 3194 SAYILI IMAR
KANUNU'NUN 18. MADDESi UYARINCA PARSELASYON UYGULAMASI YAPILAMAYAN MESKUN ALANLARDA, MINIMUM
PARSEL GENISLIGI VE DERINLIGI iCIN PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGI VE PAMUKGU REVIZYON 1/1000 OLGEKLI
UYGULAMA IMAR PLANI HUKUMLER|I GEGERLIDIR. PAMUKGU REVIZYON 1/1000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANI
HUKUMLERI KAPSAMINDA ADA iCi DUZENLEME YAPILARAK TEVHIT SARTI GETIRILEN PARSELLERDE; 15. VE 16.
MADDELER UYARINCA YAPILACAK IFRAZ VE TEVHIT ISLEMLERI SONUCUNDA EKSIK IMAR PARSELI BIRAKILMASINA
ALTIEYLUL BELEDIYE ENCUMENI YETKILIDIR.

2.38. PLAN SINIRLARI ICERISINDE, PARSELLERIN IMAR PLANINA UYGUN HALE GETIRILMESI iGIN YAPILAN TESCILE ESAS
ISLEMLERIN, 3194 SAYILI IMAR KANUNUN 15 VE 16. MADDELERINE ESAS VEYA 18. MADDESI UYARINCA YAPILACAGINI

3. 6ZEL HUKUMLER
3.1. KONUT ALANLARI:

BU ALANDA;
A) KONUT ALANLARINDA OZEL SAGLIK TESISi VE OZEL OKUL ALANI YAPILABILMESI IGIN UYGULAMA IMAR PLANINDA BU
AMAGLA DEGISIKLIK YAPILARAK KONUT KULLANIMINDAN GIKARILMASI GEREKIR.

B) KONUT ALANLARINDA KALSA DAHI PARSELLERIN KONUT BINASI YAPILINCAYA KADAR AGIK OTOPARK, BAHGE
DUZENLEMESI VE PEYZAJI YAPILARAK KULLANDIRILMASINA ILGILI IDARESI YETKILIDIR.
C) YOL BOYU TICARET OLARAK KULLANILAN ALANLAR DA DAHIL KONUT ALANLARINDA KALAN PARSELLERIN ARAG

GIRIS CIKISINDAN KAYNAKLANAN TRAFIK YUKUNU AZALTMAK AMACIYLA VE ILGILI IDAREDEN GEGIT HAKKI ALMAK
KOSULUYLA OTOPARK OLARAK KULLANILAN BODRUM KATLARINDAN PLAN KARARI ILE KAMUYA AIT YER ALTI
OTOPARKINA ARAC GIRIS CIKISI VERILEBILIR.

D) ZEMIN KATTA YAPILAN TICARI BAGIMIZ BOLUMLERIN GIRISLERI YOL CEPHESINDE YAPILMAS| ZORUNLUDUR.

E) TEK BAGIMSIZ BOLUMLU KONUTLARDA BODRUM KAT EMSALE DAHIL DEGILDIR.

F) ZEMIN KATLARDA, ZEMIN TERASI iLE IRTIBATLI OLDUGU KATIN SEVIiYESINi ASMAYAN, TABIi ZEMINDEN VEYA TESVIYE
EDILMiIS ZEMINDEN ITIBAREN EN FAZLA 1.50 M YUKSEKLIKTE OLAN, BINANIN DOSEME ALTINDA KALAN KISMININ
YUKSEKLIGI 75 CM VE DAHA AZ [SE DOLDURULARAK KAPATILAN VE PARSEL SINIRINA; YAN VE ARKA BAHGELERDE 2.00
M, ON BAHGELERDE 1.50 M'DEN FAZLA YAKLASMAYAN ZEMIN TERASLARI YAPILABILIR.

G) CATILAR

o BITISIK KOMSU PARSEL TARAFINA AKINTI VERILEMEZ VE YATAY DERE YAPILAMAZ.

o CATIEGIMI %45 ‘| GEGEMEZ.

e CATI EGIMI SAGCAK UCUNDAN HESAPLANIR. SAGAK UCU BINALARIN SON KAT DOSEMESININ UST
KOTUDUR.

o TERAS GATILARDA ISI VE SU YALITIMI UYGULAMASI VE KENARLARDA 110 CM PARAPET YAPILMASI
ZORUNLUDUR. BU YUKSEKLIK 1.20 M YE KADAR YUKSELTILEBILIR.

o MANSART CATI YAPILAMAZ. TONOZ, KIRMA VE BESIK GATI ISE; CATININ TUM YUZEYLERI VE MAHYASI % 45
EGIM ICERISINDE KALMAK, YANGIN GUVENLIGI VE ENGELLI ¢OZUMLERINE ILISKIN TEDBIRLER ALINMAK,
CATININ BETONARME GERGEVE( KOLON, KIRIS VE DOSEME) VE CELIK TASIYICI SISTEM OLARAK YAPILMASI
SARTIYLA, KONUT VE TICK ADALARI HARIC OLMAK UZERE BINALARIN GATI ARALARI; SERGI SALONU,
TOPLANTI SALONU, YEMEKHANE, SPOR SALONU VB. GIBI FONKSIYONLARDA ORTAK ALAN OLARAK
KULLANILABILIR VE BU ALANLAR % 30 EMSAL HARICI ALANA DAHIL EDILIR. BU ALANLARIN KULLANIM
ALANIN ASGARI YUKSEKLIGI 240 CM DIR.

o TEK BAGIMSIZ BOLUMLU KONUTLAR HARIG OLMAK UZERE CATI ARALARINA BAGIMSIZ BOLUM VE ALT
KATLA BAGLANTILI CATI PIYESLERI YAPILAMAZ. BU KISIMLARDA ANCAK SU DEPOSU, ASANSOR KULESI,
DOGALGAZ YONETMELIGINE UYGUN OLARAK KAZAN DAIRESI YAPILABILIR. TEK BAGIMSIZ BOLUMLU
KONUTLARDA CATI ARASI, KULLANIM ALANI ASGARI 240 CM YUKSEKLIGI SAGLAMAK , AHSAP VEYA
CELIK/HAFIF CELIK SISTEM OLARAK YAPILMAK SARTIYLA KULLANILABILIR. GATI PIYESINDE KAPALI
ALANLAR EMSALE, PIYESLE BAGLANTILI TERASLAR % 30 EMSAL HARICI ALANA DAHIL EDILIR.

e CATI FORMUNUN ADA IGERISINDE PARSELLERDEN FARKLILIK GOSTERMESI DURUMUNDA GCATININ
FORMUNUN BELIRLENMESI “ ALTIEYLUL BELEDIYESI MIMARI ESTETIK KOMISYONU"” YETKILIDIR.

¢ KALKAN DUVARLAR SACAK UCUNDAN YAPILAMAZ.

3.2. TICARET ALANLARI (T2):
BU ALANLARDA, TALi MERKEZLER OLUP BOLGENIN iHTIYACI OLAN SOSYAL VE KULTUREL TESISLER, LOKANTA,
RESTORAN, GAZINO, DUGUN SALONU GiBi EGLENCEYE YONELIK BIRIMLER, YONETIM BINALARI, BANKA, FINANS
KURUMLARI, YURT, KURS, DERSHANE GIBI TICARET VE HIZMETLER SEKTORUNE ILISKIN YAPILAR YER ALABILIR. BU
ALANLARDA HICBIR SEKILDE YOGUNLUK GETIRECEK KONUT KULLANIMLARI ILE CEVRE SAGLIGI ACISINDAN TEHLIKE
YA DA OLUMSUZLUK ARZ EDEN, GORUNTU, GURULTU, HAVA KIRLILIGI OLUSTURAN IMALATHANELER YER ALAMAZ.

a) CATILAR

e BITISIK KOMSU PARSEL TARAFINA AKINTI VERILEMEZ VE YATAY DERE YAPILAMAZ.

o CATIEGIMI %45 ‘| GEGEMEZ.

o CATIEGIMI SACAK UCUNDAN HESAPLANIR. SAGAK UCU BINALARIN SON KAT DOSEMESININ UST KOTUDUR.

o TERAS CATILARDA ISI VE SU YALITIMI UYGULAMASI VE KENARLARDA 110 CM PARAPET YAPILMASI
ZORUNLUDUR. BUYUKSEKLIK 1.20 M YE KADAR YUKSELTILEBILIR.

e MANSART CATI YAPILAMAZ. TONOZ, KIRMA VE BESIK GATI ISE; CATININ TUM YUZEYLERI VE MAHYASI % 45
EGIM ICERISINDE KALMAK, YANGIN GUVENLIGI VE ENGELLI GOZUMLERINE ILISKIN TEDBIRLER ALINMAK,
CATININ BETONARME GERGEVE ( KOLON, KIRIS VE DOSEME) VE GELIK TASIYICI SISTEM OLARAK
YAPILMAS! SARTIYLA, KONUT VE TICK ADALARI HARIC OLMAK UZERE BINALARIN CATI ARALARI; SERGI
SALONU, TOPLANTI SALONU, YEMEKHANE, SPOR SALONU VB. GIBI FONKSIYONLARDA ORTAK ALAN OLARAK
KULLANILABILIR VE BU ALANLAR % 30 EMSAL HARICI ALANA DAHIL EDILIR. BU ALANLARIN KULLANIM ALANIN
ASGARI YUKSEKLIGI 240 CM DIR.

o TEK BAGIMSIZ BOLUMLU KONUTLAR HARIC OLMAK UZERE CATI ARALARINA BAGIMSIZ BOLUM VE ALT KATLA
BAGLANTILI GATI PIYESLERI YAPILAMAZ. BU KISIMLARDA ANCAK SU DEPOSU, ASANSOR KULESI, DOGALGAZ
YONETMELIGINE UYGUN OLARAK KAZAN DAIRESI YAPILABILIR. TEK BAGIMSIZ BOLUMLU KONUTLARDA GCATI
ARASI, KULLANIM ALANI ASGARI 240 CM YUKSEKLIGI SAGLAMAK , AHSAP VEYA CELIK/HAFIF CELIK SISTEM
OLARAK YAPILMAK SARTIYLA KULLANILABILIR. GATI PIYESINDE KAPALI ALANLAR EMSALE, PIYESLE
BAGLANTILI TERASLAR % 30 EMSAL HARICI ALANA DAHIL EDILIR.

e CATI FORMUNUN ADA ICERISINDE PARSELLERDEN FARKLILIK GOSTERMESI DURUMUNDA GATININ FORMUNUN
BELIRLENMESI “ ALTIEYLUL BELEDIYESI MIMARI ESTETIK KOMISYONU” YETKILIDIR.

¢  KALKAN DUVARLAR SACAK UCUNDAN YAPILAMAZ.

3.3. TICARET+KONUT ALANLARI (TiCK):

ZEMIN KATTA TEK BASINA KONUT OLARAK KULLANILMAMAK KOSULUYLA, TICARET VEYA TiCARET+KONUT
KULLANIMLARINDAN SADECE BIRININ YER ALDIGI ALANLARDIR. TICARET+KONUT PARSELLERINDE ZEMIN KATLARIN
TICARET FONKSIYONLU OLMASI KOSULU ILE DIGER KATLAR KONUT VEYA TICARET FONKSIYONUNA AYRILABILIR.

A) PLANDAKI KULLANIM KARARINA BAGLI OLARAK KONUT VE TICARET TESISi YAPILMAS| HALINDE YOLDAN CEPHE
ALAN ZEMIN VEYA BODRUM KATLARIN TICARET VE KONUT iGiN AYRI BINA GIRiSi VE MERDIVENIi BULUNMASI SARTI
ARANIR.

B) BU ALANLARDA AYRICAGERCEK VE TUZEL KISILERE VEYA KAMUYA AIT. YURT, KURS, SOSYAL VE KULTUREL
TESISLER YAPILABILIR.
C) CATILAR

«  BITISIK KOMSU PARSEL TARAFINA AKINTI VERILEMEZ VE YATAY DERE YAPILAMAZ.

o CATIEGIMI %45 ‘| GEGEMEZ.

o CATIEGIMI SACAK UCUNDAN HESAPLANIR. SAGAK UCU BINALARIN SON KAT DOSEMESININ UST KOTUDUR.

o TERAS CATILARDA ISI VE SU YALITIMI UYGULAMASI VE KENARLARDA 110 CM PARAPET YAPILMASI
ZORUNLUDUR. BU YUKSEKLIK 1.20 M YE KADAR YUKSELTILEBILIR.

e MANSART CATI YAPILAMAZ. TONOZ, KIRMA VE BESIK GATI ISE; CATININ TUM YUZEYLERI VE MAHYASI % 45
EGIM ICERISINDE KALMAK, YANGIN GUVENLIGI VE ENGELLI GCOZUMLERINE ILISKIN TEDBIRLER ALINMAK,
CATININ BETONARME CERGEVE ( KOLON, KIRIS VE DOSEME) VE GELIK TASIYICI SISTEM OLARAK
YAPILMAS! SARTIYLA, KONUT VE TICK ADALARI HARIC OLMAK UZERE BINALARIN CATI ARALARI; SERGI
SALONU, TOPLANTI SALONU, YEMEKHANE, SPOR SALONU VB. GIBI FONKSIYONLARDA ORTAK ALAN OLARAK
KULLANILABILIR VE BU ALANLAR % 30 EMSAL HARICI ALANA DAHIL EDILIR. BU ALANLARIN KULLANIM ALANIN
ASGARI YUKSEKLIGI 240 CM DIR.

o TEK BAGIMSIZ BOLUMLU KONUTLAR HARIC OLMAK UZERE CATI ARALARINA BAGIMSIZ BOLUM VE ALT KATLA
BAGLANTILI GATI PIYESLERI YAPILAMAZ. BU KISIMLARDA ANCAK SU DEPOSU, ASANSOR KULESI, DOGALGAZ
YONETMELIGINE UYGUN OLARAK KAZAN DAIRESI YAPILABILIR. TEK BAGIMSIZ BOLUMLU KONUTLARDA CATI
ARASI, KULLANIM ALANI ASGARI 240 CM YUKSEKLIGI SAGLAMAK , AHSAP VEYA CELIK/HAFIF CELIK SISTEM
OLARAK YAPILMAK SARTIYLA KULLANILABILIR. CATI PIYESINDE KAPALI ALANLAR EMSALE, PIYESLE
BAGLANTILI TERASLAR % 30 EMSAL HARICI ALANA DAHIL EDILIR.

e CATI FORMUNUN ADA ICERISINDE PARSELLERDEN FARKLILIK GOSTERMESI DURUMUNDA GATININ FORMUNUN
BELIRLENMESI “ ALTIEYLUL BELEDIYESI MIMARI ESTETIK KOMISYONU” YETKILIDIR.

o KALKAN DUVARLAR SAGAK UCUNDAN YAPILAMAZ.

D) BU ALANLARDA YANICI, PARLAYICI VE PATLAYICI ETKiSi OLAN DEPOLAR YAPILAMAZ. CEVRE SAGLIGI AGISINDAN
TEHLIKE YA DA OLUMSUZLUK ARZ EDEN, GORUNTU, GURULTU, HAVA, KIRLILIGI OLUSTURAN IMALATLAR YER ALAMAZ.

E) ZEMIN KATTA YAPILAN TICARI BAGIMSIZ BOLUMLERIN GIRISLERI YOL CEPHESINDE YAPILMAS| ZORUNLUDUR.

3.4. TOPLU iSYERLERI:

BUYUK ALAN KULLANIMI GEREKTIREN TICARI ISLETMELER, INSAAT MALZEMESI, OTO GALERI, TARIMSAL URETIM
PAZARLAMA, NAKLIYAT AMBARI, TOPTANCI HALI, TOPTAN TiCARET, PAZARLAMA VE DEPOLAMA ALANLARI, TIR VE
KAMYON PARKI VE BENZERIi TESISLER ILE CEVRE SAGLIGI YONUNDEN GEREKLi TEDBIRLER ALINMAK KAYDIYLA
MERMER, HURDA, TENEKE, KAGIT, PLASTIK GiBi MADDELERIN ORGANIZE BiR SEKILDE DEPOLANMASI VE iSLENMESINE
YONELIK FAALIYETLER ILE BUNLARA ILISKIN SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI TESISLERININ DE YER ALDIGI ALANLARDIR.
MINIMUM PARSEL BUYUKLUGU 1000 M?DIR.

GEKME MESAFELERI ICERISINDE OLMAK UZERE, PARSEL ICERISINDE YONETIME ILISKIN IDARI BINA, SOSYAL TESIS,
KANTAR, DEPO, TRAFO ALANLARI VB. ALANLAR YAPILABILIR.

3.5. PAZAR ALANLARI:

BOLGESEL URUNLERIN SATILDIGI, MAL VE HIZMET DEGISIMI IGIN SATICI ILE ALICILARIN KARSILASTIGI VE
MUBADELENIN GERGEKLESTIGI ALANLARDIR. BU ALANLARDA AGIK VEYA KAPALI PAZAR YAPILABILIR. ARAGLAR IGIN
GEREKLI OTOPARK ALANLARI ILE MANEVRA ALANLAR|I OLUSTURULMALIDIR. PAZAR KURULMADIGI ZAMANLAR DA ISE
OTOPARK, SPORTIF VE KULTUREL FAALIYETLER GERGEKLESTIRILEBILIR. PAZAR ALANLARI ICERISINDE BELEDIYE'NIN
HIZMET VERECEGI ZABITA BiRiMi, MUHTARLIK, TUVALET, GOCUK OYUN ALANLARI VE YEREL URUNLERIN SATIS
NOKTALARI OLUSTURULABILIR.

PAZAR ALANLARINDA FIZIKSEL MEKAN ETKILERINDEN KORUNMAK IGIN PLAN UZERINDE BELIRLENEN YUKSEKLIGI
GEGMEMEK KAYDIYLA UST ORTU YAPILABILIR VE TAKS/KAKS HESABINA DAHIL EDILMEZ.

PAZAR ALANLARININ ZEMIN ALTINA ON BAHGEDE 3.00 METREDEN FAZLA YAKLASMAMAK SARTIYLA DIGER
CEPHELERDE PARSEL SINIRINA KADAR BODRUM KATLARDA KAPALI OTOPARK YAPILABILIR.

YAPI YAKLASMA SINIRLARI IGINDE, ILGILI BELEDIYESININ HAZIRLATACAGI AVAN PROJEYE GORE UYGULAMA
YAPILACAKTIR.

3.6. BELEDIYE HiZMET ALANI:

BELEDIYELERIN GOREV VE SORUMLULUKLARI KAPSAMINDAKI HiZMETLERININ GOTURULEBILMES| ICIN GEREKLI
ITFAIYE, ACIL YARDIM VE KURTARMA, ULASIMA YONELIK TRANSFER ISTASYONU, ARAC VE MAKINE PARKI, BAKIM VE
IKMAL ISTASYONU, GARAJ VE TRIYAJALANLARI, BELEDIYE DEPOLARI, ASFALT TESISI, ATIK ISLEME TESISI, ZABITA
BIiRIMLERI, MEZBAHA, EKMEK URETIM TESiSi, PAZAR YERi, IDARi, SOSYAL VE KULTUREL MERKEZ GiBi
MAHALLI MUSTEREK NITELIKTEKI IHTIYACLARI KARSILAMAK UZERE KURULAN TESISLER ILE SERMAYESININ YARIDAN
FAZLASI BELEDIYEYE AIT OLAN SIRKETLERIN SAHIP OLDUGU TESISLERIN YAPILABILECEGI ALANDIR.

YAPI YAKLASMA SINIRLARI ICINDE, TESISLERIN KAPASITE VE GEREKSINIMLERINE GORE ILGILI BELEDIYESINCE
HAZIRLANACAK AVAN PROJEYE GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

3.7. RESMi KURUM ALANI:

GENEL BUTGE KAPSAMINDAKI KAMU IDARELERI ILE OZEL BUTGELI IDARELERLE, iL OZEL IDARESI VE BELEDIYEYE VEYA
BU KURUMLARCA SERMAYESININ YARISINDAN FAZLAS| KARSILANAN KURULUSLARA, KANUNLA VEYA KANUNUN
VERDIGI YETKI ILE KURULMUS KAMU TUZEL KISILERINE AiT BiNA VE TESISLERIN YAPILDIG| ALANLARDIR.

YAP| YAKLASMA SINIRLARI IGINDE, TESISLERIN KAPASITE VE GEREKSINIMLERINE GORE ILGILI IDARESINCE
HAZIRLANACAK/HAZIRLATILACAK AVAN PROJENIN ALTIEYLUL BELEDIYESI TARAFINDAN ONAYLANMASI ILE UYGULAMA
YAPILACAKTIR.

3.8. AKARYAKIT VE SERVIS ISTASYONU ALANI:

A) IMAR PLANLARINDA AKARYAKIT ISTASYONU OLARAK BELIRLENEN ALANLARDA ISTASYONLAR ARAS| MESAFE VE
DIGER KRITERLERLE ILGILi MEVZUATA UYULMASI SARTIYLA; AKARYAKIT VE SERVIS iSTASYONLARI, CNG OTOGAZ
ISTASYONLARI, LPG OTOGAZ ISTASYONLARI, HIDROJEN URETIM VE DOLUM iSTASYONLARI YAPILABILIR.

B) YAPI YUKSEKLIGi 2 KATI GEGMEMEK SARTIYLA; BUNYELERINDE KULLANICILARIN ASGARi [HTIYAGLARINI
KARSILAYACAK EK TESIS OLARAK SATIS OFISI, YIKAMA YAGLAMA, LASTIK BAKIM VE ONARIMI, OTO-MARKET, GAY
OCAGI, BUFE, WC UNITELERI GiBI SERVIS-BAKIM VE YONETIM GIBI FONKSIYONLARI YER ALABILIR.

C) TANK GUKURLARI VE KANOPILER EMSALE DAHIL DEGILDIR.

D) YIKAMA, KURUTMA, YUKLEME VE BOSALTMA ISLEMLERININ YAPILDIGI AGIK SAHALAR, BEKGI KULUBESI, AKARYAKIT
POMPALARI, SIVILASTIRILMIS GAZ POMPA VE KAIDELERI, KANOPILER VB. IKINCI DERECE YAPILAR, PLAN UZERINDE
VERILMIS YAPI YAKLASMA MESAFESI DISINDA, TASIT YOLUNA EN AZ 5 M. YAPI YAKLASMA MESAFESINE KADAR IMAL
EDILEBILIR.

E) YAKIT TANKI VE BORULAMA SISTEMLERININ BAKIM, TADILAT VEYA ONARIMLARININ, TSE STANDARTLARI VE ILGILI
KURUMLARIN GORUSU DOGRULTUSUNDA YAPILMAS| ZORUNLUDUR.

F) BELEDIYELERIN YAPIM VE BAKIM AGINDAKi YOLLARIN KENARINDA YAPILACAK TESISLERDE ISE BALIKESIR
BUYUKSEHIR BELEDIYESI'NIN ILGILI BIRIMLERINDEN “GECI$ YOLU ON iZiN BELGESI” ALINACAKTIR.

G) KARAYOLLARI KENARINDA YAPILACAK TESISLERDE “KARAYOLU TRAFIK KANUNU” VE “KARAYOLLARI KENARINDA
YAPILACAK TESISLER HAKKINDA YONETMELIK” VE BU KONUDAKI YAPILANMAYA iLISKIN DIGER MEVZUAT HUKUMLERI
GEGERLIDIR.

H) ELEKTRIK ENERJISI ILE GALISAN ARAGLARIN SARJ EDILMELERI IGIN, ILGILI ELEKTRIK KURUMUNUN, OLUMLU
GORUSU ILE OTOPARKLAR, AKARYAKIT ISTASYONLARI VEYA DIGER UYGUN YERLERDE ELEKTRIKLI ARAG SARJ YERI
YAPILABILIR.

3.9. SANAYi BOLGESI:
iIMAR PLANLARINDA HER TURLU SANAYi TESISLERI ICIN AYRILMIS ALANLARDIR. BU ALANLARDA SANAYi BOLGESINE
HiZMET VERECEK DIGER YAPI VE TESISLER DE YAPILABILIR.
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1. PLANLAMA ALANININ GENEL OZELLIKLERI

1.1. YERLESMENIN GENEL KONUMU

Tekirdag Istanbul j

//\ 1\,,
| IJ Birea Bilecik /’*
) : 3 \/ r'/‘” Pt
Balikesir —

Sekil 1. Planlama Alani - Marmara Boélgesi'ndeki Konumu.
Yiiz 6l¢iimii 14.299 km? olan Balikesir ilinin topraklar1 39°20’-40°30’ Kuzey paralelleri ve 26°30'-
28°30" Dogu meridyenleri arasinda yer alir. Kuzeybati Anadolu'da bulunan il, doguda Bursa ve
Kiitahya illeri, giineyde Manisa ve Izmir illeri ve batida Canakkale ili ile komsudur. ilin kuzey yéndeki
en uc¢ noktasi gineydekine 175 kilometre, dogu yondeki en u¢ noktasi batisindakine 210 kilometre

uzakliktadir.

ilin topraklarinin biiyiik bir kism1 Marmara Bélgesi'nde, geri kalan kism1 da Ege Bolgesi'ndedir. Hem
Marmara hem de Ege Denizi'ne kiy1 bulunmakta olup Tiirkiye genelinde iki deniz ile komsu olan 6
ilden biridir. 290,5 km'lik kiy1 bandinin 115,5 km'si Ege Denizi'nde, 175 km'si de Marmara
Denizi'ndedir. Ege Denizi'ndeki kiyilarin uzunlugu 1155 km (Ayvalik:54 km, Gome¢:17,5 km,
Burhaniye:12 km, Edremit:32 km); Marmara denizindeki kiy1 uzunlugu ise 175,25 km (G6nen:8 km,
Erdek:3475 km, Marmara:72.5 km, Bandirma:60 km)’dir.

Yazlan sicak ve kurak, kislari ilik ve yagish gecen Ege kiyilarinda hiikiim stiren Akdeniz iklimi, ilin
genelinde de gorilmektedir. Batidan doguya, kuzeyden giineye gidildikge Karasal iklim etkisini
arttirir. Bu ylzden i¢ kesimlerde kislar soguk gegcmektedir. Marmara kiyilarinda Karadeniz ikliminin

etkisi gortiliir. Dolayisiyla burasi yazlari ihiktir.



[dari boliiniis olarak Balikesir ili; Altieylil, Ayvalik, Balya, Bandirma, Bigadig, Burhaniye, Dursunbey,
Edremit, Erdek, Gomeg, Gonen, Havran, fvrindi, Karesi, Kepsut, Manyas, Marmara Adasi, Savastepe,

Sindirgi ve Susurluk ilgelerinden olusmaktadir.

Balikesir
merkezi

Burhaniye
Savastepe

Sekil 2. Planlama Alani - Ege Bolgesindeki Konumu.
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Sekil 3. Planlama Alani - Uydu Goriintiisii.

1.2. ULASIM AGINDAKI YERI
Balikesir, Canakkale, Bursa ve Istanbul’'u Izmir'e baglayan karayolu iizerinde bir transit merkez
durumundadir. Balikesir ili Istanbul’a 292 km, Ankara’ya 548 km, [zmir'e 170 km, Bursa'ya 152 km,
Canakkale’ye 219 km uzakliktadir. D200 (Bursa-Canakkale Karayolu), D565 (Bursa-Balikesir-izmir
Karayolu), D230 (Balikesir-Edremit) gibi onemli karayolu baglantilar1 bulunmaktadir. Deniz yolu
ulasiminda Bandirma ilgesinden Istanbul’a feribot ve deniz otobiisii ile ulagilabildigi gibi, Ayvalik
ilcesinden Yunanistanin Midilli Adasi’'na da feribotla ulasim saglanmaktadir. Balikesir Koca Seyit
Havaalaninin hizmete girmesiyle istanbul ve Ankara’ya aktarmasiz, diger sehirlere ve Yurtdisina
aktarmali havayolu baglantis1 bulunmaktadir. Ayrica Altieyliil ilcesinde bulunan Balikesir Merkez
Havaalani icerisindeki Terminal binasinin yenilenmesinden dolay1 bélgeye hizmet verememektedir. il
merkezinde ve Bandirma ilgesinde Tren Gar1 bulunmakta olup, Bandirma-Balikesir-Alsancak ile Izmir-

Balikesir-Kiitahya-Eskisehir-Ankara arasi seferler diizenlenmektedir.
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Sekil 4. Planlama Alam - Balikesir ili Ulasim Ag1.

2. ANALITIKETUT VE ANALIZLER

2.1.MULKIYET ANALIZi
Balikesir ili, Altieyliil Ilcesi, Pamuk¢u Mahallesi, 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama imar Plan1 Plan
Notu Degisikligi+ilave Plan Notu hazirlanan alan Balikesir Ili, Altieyliil ilcesi, Pamukcu Mahallesini

kapsamaktadir.
2.2. JEOLOJiK DURUM

Balikesir Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan hazirlattirilan Karesi ilgesi ve Altieyliil ilgeleri toplam
9053,75 hektarlik alanin Mikrobdélgeleme Etiit Raporu; Cevre ve Sehircilik Bakanlhiginin 28.09.2011
glin ve 102732 sayili Genelgesi uyarinca, Cevre ve Sehircilik Bakanligi Mekansal Planlama Genel
Miidiirligiince 17.02.2016 Tarihinde Onaylanan 1/5000 ve 1/1000 Olgekli imar Planlarina Esas
Mikrobolgeleme Etiit Raporuna gore planlama alanimiz Onlemli Alan 5.1 (OA-5.1): Onlem Alinabilecek

Nitelikte Sisme, Oturma Ag¢isindan Sorunlu Alanlar igerisinde yer almaktadir.
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-Sékil 5. Planlama Alam - Yeriésime Uygunluk Durumu.

3. MEVCUT IMAR DURUMU

3.1.1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI
Balikesir Ili, Altieyliil Ilgesi, Pamuk¢u Mahallesi, 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama Iimar Plan1 Plan
Notu Degisikligi+Ilave Plan Notu hazirlanan alan Cevre ve Sehircilik Bakanlig tarafindan 05.06.2015
tarihinde onaylanan Balikesir-Canakkale Planlama Bolgesi 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Planinda

kalmaktadir.
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Sekil 6. Planlama Alani - 1/100000 6l¢ekli Cevre Diizeni Planindaki Yeri.

3.2. 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI

Altieyliil Belediyesi tarafindan onaylanan Pamukc¢u Mahallesi 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama Imar

Plani Plan Notlar1 bulunmaktadir.
4. PLANIN GEREKCESI

Altieyliil Belediyesi tarafindan onaylanan Pamukc¢u Mahallesi 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama Imar
Plan1 Plan Notlarinda uygulamada yasanan problemleri giderebilmek amaciyla ve plan sinirlari
icerisinde kalan alanlarda; mahalle sinirlarinin ytizél¢ciimii itibariyla kiiglik olmasi, miilkiyet yapisinin
parcacil nitelik gostermesi, parsellerin 6nemli bir bdliimiiniin tapu kaydinda tarla vasfinda
bulunmasina karsin fiilen yerlesim alanlar icerisinde kalmasi ve bu alanlarda heniiz planh ve diizenli
bir yapilasmanin gerceklesmemis olmasi nedeniyle, imar plan1 uygulamalarinin tek bir yontemle
gerceklestirilmesi her alanda mimkiin ve uygun olmamaktadir. Bu durum, imar planlarinin
uygulanmasinda alanin fiziksel 6zellikleri, miilkiyet yapisi, mevcut kullanim durumu ve kamu yarari
birlikte degerlendirilerek, 3194 sayili imar Kanunu'nun 15 ve 16. maddeleri kapsaminda ifraz ve
tevhid islemleri ile 18. maddesi uyarinca arazi ve arsa diizenlemesi yontemlerinden hangisinin
uygulanacaginin belirlenmesini zorunlu kilmaktadir. Imar Kanunu’'nun 18. maddesi kapsaminda

8



yapilacak uygulamalar, 6zellikle diizenleme ortaklik payr alinmasini ve parselasyon biitiinliigliniin
saglanmasini gerektiren alanlarda zorunlu olup; buna karsilik, plan biitiinliigiinii ve kamu yararini
zedelemeyecek nitelikteki alanlarda 15 ve 16. maddeler uyarinca yapilacak uygulamalarla plan
kararlarinin hayata gecirilmesi mimkiin olabilmektedir. Bu ¢ercevede, imar planinin uygulanmasina
yonelik tescile esas islemlerin hangi kanun maddesi kapsaminda yapilacaginin belirlenmesi hususu;
planlama esaslari, sehircilik ilkeleri ve kamu yarar1 dogrultusunda, idarenin takdir yetkisi kapsaminda
degerlendirilmesi gereken teknik ve idari bir karar niteligi tasimaktadir. Belediye Enclimeni, 3194
sayill Imar Kanunu ve ilgili mevzuat uyarinca imar uygulamalarina iliskin karar almaya yetkili organ
oldugundan, s6z konusu belirlemenin Enciimen tarafindan yapilmasi hukuka, mevzuata ve yargi

ictihatlarina uygun goriilmiis olup bu dogrultuda Plan Notu Degisikligi+ilave Plan Notu hazirlanmstir.
5. PLANLAMA KARARLARI

Balikesir Ili, Altieyliil Ilgesi, Pamuk¢u Mahallesi, 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama Imar Plan1 Plan
Notu Degisikliginde 2.21. Madde “3194 SAYILI IMAR KANUNUN 18. MADDESINE GORE UYGULAMA
YAPILACAK GELISME ALANLARINDA MINiMUM PARSEL BUYUKLUGU 300 M2'DiR. AYRICA
MINIMUM PARSEL GENISLIKLERI VE DERINLIKLERININ BELIRLENMESINDE YONETMELIK
HUKUMLERI GECERLIDIR.” olarak degistirilmistir.

Balikesir Ili, Altieyliil ilgesi, Pamuk¢u Mahallesi, 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama Imar Plani ilave
Plan Notunda 2.37. Madde “PAMUKCU REVIZYON 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI
SINIRLARI iCERiISINDEKiI MESKUN KONUT ALANLARINDA; iMAR PLANI VE iLGiLi MEVZUATA
GORE YAPILASMAYA ESAS ASGARiI PARSEL KOSULLARINI (ALAN, CEPHE, DERINLIK VB.)
SAGLAMAYAN PARSELLER “EKSIK IMAR PARSELi” OLARAK KABUL EDILIR. 3194 SAYILI iMAR
KANUNU’NUN 18. MADDESiI UYARINCA PARSELASYON UYGULAMASI YAPILAMAYAN MESKUN
ALANLARDA, MINIMUM PARSEL GENIiSLiGi VE DERINLiGi iCIN PLANLI ALANLAR iMAR
YONETMELIGi VE PAMUKCU REVIiZYON 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI HOKUMLERI
GECERLIDiR. PAMUKCU REVIZYON 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA IMAR PLANI HUKUMLERI
KAPSAMINDA ADA iCi DUZENLEME YAPILARAK TEVHIT SARTI GETIiRiLEN PARSELLERDE; 15.
VE 16. MADDELER UYARINCA YAPILACAK iFRAZ VE TEVHIT ISLEMLERI SONUCUNDA EKSiK
iMAR PARSELI BIRAKILMASINA ALTIEYLUL BELEDIYE ENCUMENI YETKILIDIR.” 6nerilmistir.

Balikesir Ili, Altieyliil ilgesi, Pamuk¢u Mahallesi, 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama Imar Plani Ilave
Plan Notunda 2.38. Madde ise “PLAN SINIRLARI ICERISINDE, PARSELLERIN iMAR PLANINA
UYGUN HALE GETIRILMESI ICIN YAPILAN TESCILE ESAS ISLEMLERIN, 3194 SAYILI IMAR
KANUNUN 15 VE 16. MADDELERINE ESAS VEYA 18. MADDESI UYARINCA YAPILACAGINI
BELIRLEMEYE BELEDIYE ENCUMENI YETKILIDIR.” 6nerilmistir.



